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g /) Der mit(®) gekennzeichnete Anpflanzbereich ist mit mindestens 10 standortgerechten einheimischen Straenbdumen Begriinungsmafnahmen nach anerkanntem Stand der Technik
<7

J zu bepflanzen und zu sichern. Die Béium_e mi.'ls_sen untereinander einen Abstand von mindestens 10 m einhalten Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die Richtlinie der FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau
N ) § ® @ (gemessen von Stammmitte zu Stammmitte). Die Baume missen einen Anpflanzstammumfang von 18 - 20 cm, e.V.) zur Dachbegriinung in der jeweils giltigen Fassung verwiesen. Die festgesetzte mindestens 8 cm starke
o5 ’ - & gemessen in 1 m Hoéhe, aufweisen. Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag Magersubstratauflage muss den Abflussbeiwert C von 0,5 gemaR der FLL-Richtlinie erzielen.
%) /
N ’ R 911 P = b I versehene Flache muss mindestens 8 m? betragen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m*® o . . . o . ) )
raambe mit Substrat gemaR der Festlegungen der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) HInSI?hﬂIC.h der"P.fIanzung von Baumgn wird auf die FLL-Richtlinien "Empfehlungen fiir Bau.mpflanzun.gen", Teile 1 und 2, in
® herzustellen. der jeweils glltigen Fassung sowie auf die DIN-Normen 18915 und 18916 verwiesen. Bei der Stellplatz- und
/ . N x StralRenbegri ist ei ignetes Pfl bstrat aR der Festl der FLL einzub .
y Neben einheimischen Laubgehdlzen kdnnen auch Pyramiden- oder Saulenformen verwendet werden. Geeignet sind raisenbegrunung ISt ein geeignetes Filanzsubstrat gemas der Festiegungen der einzubauen
/ éj @ Aufgrund z.B.: Acer pseudoplatanus (falls erforderlich ,Erectum“- Schmalkroniger Berg-Ahorn); Acer platanoides (falls
. Q - erforderlich ,Columnare* -Saulenférmiger Spitz-Ahorn); Carpinus betulus (falls erforderlich ,Fastigiata“- Dachbegriinung und Photovoltaik
’ o . . .. « . " .
,/ Saulen-Ha-unblfct?e) oder C..)uercu.s robur (falllls erfordetrllch ~Fastigiata” -Pyramiden- oder Sauleneiche). Anlagen zur Photovoltaik sind zuséatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung zuléssig. Um eine flachige, extensive
)/ e des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung Andere einheimische kleinkronige Laubbdume, wie z.B. Feld-Ahorn (Acer campestre) oder Eberesche (Sorbus Dachbegriinung technisch-rechtlich zu erméglichen, ist die Photovoltaik-Anlage aufzustandern. Eine Kombination von
) . . aucuparia) sind ebenfalls geeignet. Dachbegriinung und Photovoltaik-Anlage ist brandschutzbezogen begriiRenswert. Zudem wirkt sich der lokale Kiihleffekt der
d der BekanntmaChung vom 14.07.1994 (GV NRW. S. 666/ SGV. NRW. 2023) in Die B&aume sind mit Strauchern (z.B. Crataegus (WeiRdorn), Prunus spinosa (Schlehdorn), Pyracantha (Feuerdorn)) Bepflanzung positiv auf die Produktivitat der Photovoltaik-Anlage aus.
/ 8 10 der derzeit ge|tenden Fassung zu unterpflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
/ k
0 Kampfmittelbeeinflussung
Der als Flache mit Bindungen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und . e . . . . - .
e der §§ 2 und 10 des BauQGSethUChes (BaUGB) vom 03.11.2017 (BGBI IS. 3634) sonstigen Bepflanzungen festgesetzte Bereich dient dem Erhalt der vorhandenen Vegetation. Die Das Plangek_net beﬁnd_et S'Ch in einem Bombenabwurfg_eb|et. Eine Luftplldalisweﬂung des Kampfmlttelbese|t|gung_sd|ens_tes
. . . . . Gehélxflachen bleiben wie im Bestand erhalten und werden weiterhin sich selbst Giberlassen. Der Westfalen-Lippe (Bezirksregierung Arnsberg) ergab keine konkreten Blindgéngerverdachtspunkte. Es kann allerdings nicht
in der derzeit geltenden Fassung in Verblndung mit Int z f('j FIV"'" hl die direkt an d Flu t.?”k 1065W(ZIBZ)I ' A 'dud Suk e ausgeschlossen werden, dass ein Blindganger vorhanden ist, der im Rahmen der Luftbildauswertung nicht erkannt wurde.
"nbenlswrasen aut der lache, die direkt an das Flurstuc angrenzi, wird der sukzession Die zu bebauenden Flachen und Baugruben sind daher unter Anwendung der Anlage 1 zur ,Technischen
. . u. eriassen. . L . . . erwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen* zu sondieren, sobald das Erdreich bis
e § 86 der Bauordnung Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in Eine regelmaRige Pflege der Gehdlze im Anschluss an die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege auf den gewachsenen Boden abgetragen worden ist.
= ist darliber hinaus nicht erforderlich. Der Entfall vorhandenen Bewuchses durch den Bau . » . ” . . .
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW. S. 256/ SGV. abwassertechnischer Anlagen ist zulassig. Fiir den Entfall muss entsprechender Ersatz geschaffen Ar]fragen zu Kampfm|ttelbese|t|gungsma[&nahmgn an den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg
801 NRW. 232). in d d it ltend F werden mussen durch die Feuerwehr Witten - Abteilung Verwaltung und Gefahrenabwehr, Dortmunder Strale 17, Tel.:
08 . )’ In der aerzeit gelienden rassung ' 02302/581-3713 - bei Flachen kleiner oder gleich 1.500 gm mindestens 5 Werktage, sonst 10 Werktage, vor dem
) gewiinschten Termin erfolgen. Dabei ist die FlachengréRe anzugeben und ein malstabsgerechter Lageplan der Ortlichkeit
5{,”150 e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke 6 Somstice Planzeich zu Ubersenden.
- . . onstige Planzeichen
OK (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der [T . : : . ) :
114 m (i NHN . . |I— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Eigenbetriebs Entwasserung Stadt Witten zu Bodendenkmiler
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI LS. 132) in der derzeit geltenden Fassung —L”_”_' belastende Fléche. Im Planbereich liegen Vermutete Bodendenkmaler gem. § 1 Abs. 3 Satz 1 Denkmalschutzgesetz NRW. Aufgrund der Lage
des Plangebiets an einem Siepen und erkennbarer Strukturen in Laserscanaufnahmen kann das Vorhandensein von
.. . bedeutender Bodendenkmalsubstanz aus ehemaligen Verhittungsplatzen und ggf. Bergbau vermutet werden.
e des § 51a des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs R X N 99", Berge o .
) . . Vermutete Bodendenkmaler sind genauso zu behandeln wie eingetragene Bodendenkmaler. Daher sind im Planbereich vor
(Landeswassergesetz - LWG) vom 08. Juli 2016 (GV NRW. S. 559) in der derzeit Bodeneingriff(fn Baggersond;gen durphzufi.'uhren, um Erhalturjg und Ausdehnung bzw Abg!'enzung der zun&chst vermuteten
S ) ,/ eltenden Fassun o—o0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und/oder Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen Bodendenkméler - und damit auch die Relevanz fiir das weitere Verfahren - zu klaren. Diese Sondagen gehen gem. § 29
™ /. 1065 2 ® g g innerhalb der Baufenster eines Baugebiets Abs. 1 zu Lasten des Vorhabentragers und missen von einer archéologischen Fachfirma durchgeflhrt werden. Sie bedirfen
/ ® ® % aulBerdem einer Grabungserlaubnis der Oberen Denkmalbehdrde.
/ Y . ) . . . . . .
@ \Q hat der Rat der Stadt Witten in seiner SItZUﬂg AM oo diesen Bebauungsplan . - _ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten Eine Liste anerkannter archdologischer Fachfirmen kann beim Planungsamt der Stadt Witten eingesehen werden.
® \
A als Satzung beschlossen.
e : S, 034 > 9 . Blendwirkung des Parkhauses
9 \8\) ® ® 7. Sonstige Darstellungen Bei der Planung des Parkhauses ist zu beriicksichtigen, dass von den im Parkhaus befindlichen PKW an der umliegenden
\ [OY%: S g Wohnbebauung keine Stérungen durch Blendung (durch Scheinwerferlicht) auftreten dirfen. Dies ist im Rahmen des
® ) WA 5 A 2 AL Bestandsgebaude Baugenehmigungsverfahrens durch ein entsprechendes Gutachten nachzuweisen.
/ - A. Festsetzungen geméaR § 9 BauGB und BauNVO
1 .7 . 4
. > 34 "
0’8 SAN-T T i-'ze, : . & Bestandsbaum Offnungszeiten Parkhaus (Lirmschutz)
3 DN a NS 2 Y %?‘/ 1. Art der baulichen Nutzung Wird das Parkhaus nach 22.00 Uhr vollstandig geleert, kommt es an der bestehenden Wohnbebauung zu erheblichen
802 0*15° - p;\“ SO1 Boschung Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes nach TA-L&rm. Ein Betrieb des Parkhauses zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr
@ ‘\\\ OK . . »,z@’ - . ist daher nur mdoglich, sofern umfangreiche Schallschutzmanahmen ergriffen werden, deren Wirkung gutachterlich
08 @ S 123 m & NHN : @/’ - CX | 411 nachgewiesen wird.
) SN e !_O——— Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

DN N e PR )

0°-15° a N 2\ Wiedereinbau von Bodenaushub

OK =T . . .

M5 - 120m BN SO3 | ) . 2 Abgrenzung der Larmpegelbereiche, s. Textiche Festsetzung A. 7.1 Auffillngen mit ener Machlgket vor bis 26 2 m angelroffen, Diese Acfiiungen sind teiwerse belastr (Deponiekasse I
h 0,8 @ R Das Sondergebiet SO1 dient der Unterbringung von Einrichtungen der Universitat Witten-Herdecke und von in der nach Verordnung zur Vereinfachung des Deponierechts (DepV)) und dirfen nicht wieder eingebaut werden. Baubegleitend
| DN Forschung und Entwicklung tatigen Einrichtungen und Unternehmen sowie von Produktions- und sind weitere chemische Untersuchungen erforderlich.

' °.450 a Q Dienstleistungsunternehmen mit einem Produkt- bzw. Leistungsschwerpunkt im Bereich Forschung und Entwicklung. .
7 2)K15 Zulassia sind 8. Textliche Festsetzungen
e ulassig sind: o L N
L 120 m (i NHN L e Hochschul- und Forschungseinrichtungen 8.1 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 DIN-Normen
7 = x . L ) . . . . ) N - . . . . < Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normblatter und Richtlinien kénnen
g e Gebaude und Raume fiir Biiro- und Verwaltungsnutzung sowie universitatsnahe Dienstleistungen. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Straenverkehr werden bei der baulichen Errichtung oder baulichen Anderung beim Planungsamt der Stadt Witten eingesehen werden
&) ¢ Anlagen zur Entwicklung neuer Technologien bis zur Kleinserienproduktion. von Raumen passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche nach DIN 4109: 1989 sind in der '
. o Laborgebaude und Versuchsanlagen Planzeichnung gekennzeichnet. Die Berechnung des resultierenden Schallddmmafles R'w,res hat im Rahmen des
Maltab 1 : 1.000 @ ® @ . ) . Bauantragsverfahrens nach der DIN 4108 in der jeweils glltigen Fassung zu erfolgen.
o Lagerhallen soweit sie den vorgenannten Nutzungen zugeordnet sind. i ) . N ]
0 10 20 30 40 50 60 0 80 e Anlagen zur Ver- und Entsorgung der vorgenannten Einrichtungen und Anlagen. Es sind die nachfolgend aufgeflihrten Bauschallddmmmafe nach DIN 4109 einzuhalten:
Ausnahmsweise zulassig sind: Larmpegelbereich 1V: Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Beherbergungsstatten sowie Unterrichtsrdume ein R'w,res von
G N A e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften. mindestens 40 dB, Blrordume ein R'w,res von mindestens 35 dB.
Larmpegelbereich V: Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Beherbergungsstatten sowie Unterrichtsrdume ein R'w,res von
Die Sondergebiete SO2 und SO3 dienen der Unterbringung von Einrichtungen der Universitat Witten-Herdecke und mindestens 45 dB, Birordume ein R'w,res von mindestens 40 dB.
Kartografische Darstellung Fiir die stddtebauliche Planung Aufstellungsbeschluss von in der Forschung und Entwicklung tatigen Einrichtungen und Unternehmen sowie von Produktions- und Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass durch bauliche MaRnahmen (Grundrissgestaltung,
Dienstleistungsunternehmen mit einem Produkt- bzw. Leistungsschwerpunkt im Bereich Forschung und Entwicklung. Bauform, Geb&udeausrichtung etc.) geringere Beurteilungspegel vor den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen
Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz Zulassig sind: des zugeordneten Larmpegelbereiches unterschritten werden.
§ 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I des Rates der Stadt Witten hat am 21.11.2016 die e Hochschul- und Forschungseinri . . . .
! . i . . . ‘ gseinrichtungen. . .

S. 58). Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist Aufstellung dieses Bebauungsplans im Sinne des § 30 « Gebéiude und Réume fiir Biro- und Verwaltungsnutzung sowie universititsnahe Dienstieistungen Quelle: DIN 18005, TA-Ldrm 1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm), DIN 4109

eometrisch eindeutig. BauGB beschlossen. '

9 9 " e Anlagen zur Entwicklung neuer Technologien bis zur Kleinserienproduktion. .

e Laborgebaude und Versuchsanlagen. 8.2 Stellplatze und Garagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind tUberdachte Stellplatze und Garagen nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
Ausnahmsweise zulassig sind: BauGB/§ 12 Abs. 6 BauNVO).
. . Witten, den Die Biirgermeisterin o Die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften.
Witten, den Witten, den LV. Unterirdische Garagengeschosse oder ihre Baumasse sind auf die zulassige Geschossflachenzahl nicht anzurechnen (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 21 a Abs. 1 BauNVO).
Leiterin des Amtes fiir Bodenmanagement und Im Sondergebiet SO4 ist ein Parkhaus bzw. eine Parkpalette zulassig. -
Wirtschaftsforderung Stadtbaurat Planungsamtsleiter Stadtbaurat Ebenerdige Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind nach 6kologischen Gesichtspunkten mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen so zu bepflanzen, dass zum Freiraum hin eine begrlinte Abgrenzung entsteht.

2. MaR der baulichen Nutzung

Stellplatzanlagen sind durch Pflanzflachen so zu gliedern, dass fir je 5 Stellplatze ein Baum gepflanzt wird. Innerhalb der . L

Stellplatzanlage sind grof3kronige, standortgerechte Laubbdume (z.B. Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus Unlve rSItatSStadt an der RUhr
robur), Hainbuche (Carpinus betulus)), als Hochstamm mit einem Anpflanzstammumfang von 18 cm - 20 cm, gemessen in 1
m Hoéhe, anzupflanzen. Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache muss
mindestens 8 m? betragen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m*® mit Substrat gemaR der
Festlegungen der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) herzustellen. Die Bepflanzung ist
fachgerecht durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten.

0’8 GRZ (Grundflachenzahl): Bebaubarer Anteil der Grundstlcksflache als Hochstmaly

8.3 Griindacher

Die flach geneigten Dacher der Gebaude sind mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
@w@ GFZ (Geschossfléachenzahl): Anteil der Geschossflache an der Grundstucksflache als Hochstmal pflegen. Aus Griinden einer gesicherten Funktionserfiillung ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage
. i i . vorzusehen. Bei einer extensiven Dachbegriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossenansaat) zu verwenden. Dabei
Beteiligung der Offentlichkeit Entwurfsbeschluss Offentliche Auslegung gem. miissen 20 % der Dachfliche mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten
. . . § 3 Abs. 2 BauGB Pflege ist gegebenenfalls entstehender Gehélzaufwuchs zu beseitigen. Belichtungseinrichtungen und technische
Durch die °ffe"t"°h?_ Bekanntmachung am 01.12.2017 ist . i Dachaufbauten (Aufzugschéachte, Kiihlungs- und Liftungsbauten, Lichtkuppeln, Kiesstreifen) sind zulassig.
zur Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Dieser Bebauungsplanentwurf und seine Begriindung haben e a u u n g s p a n r.
BauGB eingeladen worden. In einer éffentlichen Umweltschutz des Rates der Stadt Witten nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
Biirgeranhérung am 12.12.2017 wurden die allgemeinen hatam .......cooeeeee den Entwurf dieses Bebauungsplans | ...
Ziele und Zwecke der Planung dargestellt und Gelegenheit beschlossen. einschlieBlich zur Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen.
-\nd

am
zur AuBerung und Erdrterung gegeben. B. Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW 1 - A n d e ru
Witten, den Die Biirgermeisterin . - . .
LV 9 Witten, den Die Biirgermeisterin OK Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR bzw. als Mindest und HéchstmaR in Metern (iber NHN . - -y mm
e - LV. 1.  Dachneigung "
Witten, den n Ive rs I a o r
Die Oberkante (OK) einer baulichen Anlage ist der obere Abschluss der Attika oder der oberste Punkt der Dachhaut; J
Stadtbaurat bei Parkhdusern mit offener oberster Parkebene ist die Oberkante der obere Abschluss der Bristung. - '
Stadtbaurat Technisch notwendige Dachaufbauten diirfen die Geb&dudeoberkante um maximal 2 m Gberschreiten. Sie missen um E n tWI c kI u n N
: PP ihre Hohe vom Gebauderand zuriicktreten. DN i . o . . o
Vorsitzender Schriftfiihrer 15° Zulassig sind Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 15°.
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

2. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von Mauern oder Hecken (z.B. Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Felsenbirne
(Amelanchier ovalis), Hundsrose (Roas canina)) bis zu einer Hohe von max. 2 m zuldssig. Die Hecken sind nach
okologischen Gesichtspunkten anzulegen und zu pflegen.

a Baukodrper mit iber 50 m Lange zulassig mit seitlichem Abstand, gem. § 22 BauNVO

Zaune sind zulassig in Kombination mit Hecken.

E—— Baugrenze 3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlief3lich an der Statte der Leistung bis 20 cm unter Traufhéhe als beleuchtete Schriftzlige, Einzel-

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB Ortsiibliche Bekanntmachung 4.  Griinflichen buchstaben oder Firmensignets bis zu einer Héhe von 0,6 m zul&ssig. o Privatyniversita
Jiihe VA Witten/Herdegke
Inkrafttreten gem. § 10 BauGB jEEAN /]
Private Grunflache zur Gliederung und Auflockerung des Baugebiets — Y/
Der Rat der Stadt Witten hat am ............. Der Satzungsbeschluss und die Méglichkeit der \
nach § 10 BauGB den Bebauungsplan als Einsichtnahme sind nach § 10 BauGB am .................. C. Hinweise

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflichen dienen der Gliederung und Auflockerung des Baugebiets.
Sofern keine gesonderten Anpflanz- oder Erhaltungsfestsetzungen bestehen, sind die Grinflachen mit einer robusten
Rasen-/Krautermischung einzuséen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie einmal im Jahr zu mahen.

Satzung beschlossen. ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

e
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CEF- und MinderungsmaBnahmen

Durch Baumfallungen abgéangige Nester des Mausebussard bzw. Hohlen der Zwergfledermaus sind rechtzeitig (Nester vor
5. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Anfang Februar, Héhlen vor Anfang Mai) durch geeigneten Ersatz auszugleichen.
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Witten, den Die Biirgermeisterin sowie von Gewissern

Witten, den V. Die im Geltungsbereich liegenden Timpel sind vor der Baufeldrdumung erneut abzufischen, sofern die Baumalnahme
8 oo/o O 8 Auf den mit einem Anpflanzgebot festgesetzten Flachen sind Baume und/oder Straucher zu spater als Anfang Marz erfolgt.
oo@o@o pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Baumféllarbeiten sind zum _Schgtz der vorg:afundenen Vogel- und Fledermausart ausschlieflich im Zeitraum zwischen

Stadtbaurat Oktober und Februar (einschlieBlich) durchzuflihren.

Biirgermeisterin Schriftfiihrer Die mit(®@ gekennzeichneten_Anpﬂanzbereiche sind mit Ieb_en_sraumtypis"chen Gehé_lzanteilen > 50 % zu bepflanzen.
Zur Anlage von lockeren, frei wachsenden Hecken aus heimischen Strauchern, die alle 7-10 Jahre auf den Stock Riickhaltung von Niederschlagswasser
gesetzt werden, eignen sich z.B. Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas), Pfaffenhiltchen Ei . . . e . . . .

. ) . . . . e ine Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser geben die Bodenverhaltnisse nicht her. Die Grundstiicke sind

(Euonymus eyropaea), Felsenbirne (Amelanchier gval|s), Gememer Liguster (ngustrum vulgare), Gewdhnlicher davon unbenom?nen im Trennsystem zu entg\!/véssern gdas Niederschlagswasser ist den im Gebiet verlaufenden Plan u ngsamt BeXIBo
Schneebéll (V|burr1um opulus), Hund"srose (Rosa canl'.nna), \./VelrLc.iorn.(Crataegus laevigata). ) Regenwasserleitern zuzufiihren. Die Einleitungswassermenge in den Pferdebach (derzeit als Mischwasserkanal) ist auf .
Zur Entwicklung eines lockeren Geblsch- bzw. Gehdlzstreifens ist ein Pflanzabstand von 1,20 m - 1,50 m einzuhalten. 51/s*ha angeschlossener Flache begrenzt. Die Untere Wasserbehérde fordert zudem, dass auf den Grundstiicken ein Datu m: 1 7 . 1 0.201 8
Die Straucher (verpflanzt, o. Ballen, 60 cm - 100 cm) werden in kleinen Gruppen zu 3 - 4 derselben Art gepflanzt. Eine Riickhaltevolumen fir die Niederschlagsmengen eines statistisch gesehen 1-mal in 100 Jahren auftretenden
regeimaBige Pflege der Gehdlze im Anschluss an die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist dariiber hinaus nicht Niederschlagsereignisses nachgewiesen wird. Aus diesen Rahmenbedingungen ergibt sich, dass jedes im Geltungsbereich
erforderlich. des Bebauungsplans geplante Vorhaben einen Retentionsraum von ca. 600 cbm/ha versiegelter Flache (vorbehaltlich

detaillierter Berechnungen im konkreten Fall) vorhalten muss. Die Flache bzw. MaRnahmen dafir sind auf eigenem
Grundsttick nachzuweisen.
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